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TALOKESKUS

Suomen Talokeskus Oy

= 1923 perustettu suomalainen insinooritoimisto

= Liikevaihto 13 milj. €

= Henkilosto n. 120

= Toimistot Helsingissa, Lahdessa, Tampereella ja
Jyvaskylassa

JOHTAVA KIINTEISTONPIDON KOKONAISUUDEN OSAAJA:
= Suunnittelu- ja rakennuttaminen
= Yllapito ja energiahallinta
= Tiedonhallinta ja tietojarjestelmat
= Asiakkaina asunto-osakeyhtiot vuokrataloyhtiot,
toimi- ja liiketilat, teollisuuskiinteistot, julkiset kiinteistot
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Tampuuri Kiinteistotietojarjestelma

= Tytaryhtio Agenteq Solutionsin tuottama

= Liikevaihto n. 6 milj. €, perustettu 1999

= Henkilosto n. 55

= Toimistot Salossa ja Helsingissa, johtava
Kiinteistonpidon tiedonhallinnan ratkaisu- ja
ohjelmistotoimittaja

Kiinteistotietojarjestelma on keskeinen osa ammattimaista
Kiinteistonpitoa ja mahdollistaa koko kiinteiston

elinkaaren tehokkaan hallinnan.

Osakkuusyhtio Betonialan Ohuthiekeskus FCM Oy (20 %).
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TUOTTEET JA PALVELUT

Tarkastuspalvelut

kuntoarviot ja —tutkimukset,
kuntotodistukset, tekninen Due Diligence

kunnossapitotarveselvitykset, PTS-
suunnitelmat

energiakatselmukset, energiatodistukset
ymparistoselvitykset
ymparisto-sertifioinnit

Suunnittelu

hanke- ja toteutussuunnittelu
lvis-, arkkitehti ja rakennussuunnittelu
Turvallisuus- ja pelastussuunnitelmat

Rakennuttaminen

= vastaanottotarkastukset

= Suunnitelmien teettaminen,
kilpailuttaminen

» valvonta ja rakennuttaminen

Yllapidon asiantuntijapalvelut
= huoltokirjat ja huolto-ohjelmat
= tekninen manageeraus

= energiakulutuksen seuranta ja
energianhallinnan asiantuntijapalvelut

= sihkon hankinta

Kiinteistotiedon hallinta

= kohdetiedot

= kunnossapidon ja investointien hallinta
= energianhallinta
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Kasitteita ja maaritelmia
= Kunnossapitotarveselvitys
= Kuntoarvio

PTS-ehdotus

= Kuntoluokat

= Toteutusvuosi
» Kustannusarviot




TALOKESKUS

KIINTEISTON KUNNON MERKITYS ASUNNON
ARVOON

= Sijainti, paikkakunta

= Sjjainti, alue

= Sijainti, sijainti yhtiossa

= Arvot ja haluttavuus

= Vastikkeiden taso

= Kiinteiston tekninen kunto
= Huoneiston tekninen kunto
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MIHIN KIINTEISTOJEN TILAN TAI KUNNON
ARVIOINTI PERUSTUU?

= Kuntoarvioon, kuntotutkimuksiin,
kuntotarkastuksiin, kevytkuntoarvioihin,
kuntotodistuksiin, kuntokartoitukseen jne.

= Energiatodistuksiin, energiakatselmuksiin

= Huoltokirjaan, huollon ohjaukseen ja
auditointiin
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MIHIN KIINTEISTOJEN TILAN TAI KUNNON
ARVIOINTI PERUSTUU?

= Kunnossapitotarveselvityksiin, kunnossapito-
ohjelmaan, PTS-suunnitelmaan

= Turvallisuus- ja pelastussuunnitelmiin
= Esteettomyys- ja muihin vaatimuksiin
= Kayttajakyselyihin?

= Hyvaan johtamiseen ja hallintoon?
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MIKA ON KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS ?

= Hallituksen kirjallinen nakemys osakehuoneiston
kayttamiseen, vastikkeeseen tai muihin
osakehuoneiston kaytosta aiheutuviin
kustannuksiin vaikuttavasta
kunnossapitotarpeesta

= Ei ole toteutusohjelma
= Ei maaramuotoa
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MIHIN KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS PERUSTUU?

= Perustuu hyvan kiinteistonhoitotavan mukaiseen
selvitykseen, asiantuntijalausuntoon,
kuntoarvioon tai kuntotutkimuksiin

= Vanhassa yhtiossa n.5 vuoden valein
paivitettaviin kuntoarvioihin tai kuntotukimuksiin

= Uudisrakennuksessa huoltokirjan
mukaisen kunnossapidon
dokumentointiin
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MILLAINEN KUNNOSSAPITOTARVE VAIKUTTAA

OLENNAISESTI OSAKEHUONEISTON KAYTTAMISEEN?

= kayttovesi-, viemari-, lammitysputkistojen seka
ilmanvaihto-, sahko- ja tietojarjestelmien peruskorjaukset
ja uusinnat

= jkkunoiden seka parvekeovien peruskorjaukset ja uusinnat
= useimmat julkisivu- ja parvekekorjaukset

= huoneistojen markatilojen vedeneristys-
korjaukset
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KUNTOARVIO

= KH-kortin 90-00294 mukainen kiinteiston tilojen,
rakennusosien, taloteknisten jarjestelmien ja
ulkoalueiden korjaustarpeiden arviointi

Ulkoalueet
Rakennustekniikka ja kiinteistontilat
LVIA- jarjestelmat

Sahko- ja tietojarjestelmat gy -

Energiatehokkuus -

Sisdolosuhteet, turvallisuus, terveellisyys jal [['. [f
ymparistovaikutukset oL

Kiinteistdhoidon kehitystarpeet o mjﬂ
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KUNTOARVIO

= Perustuu aistinvaraisiin havaintoihin ja ainetta
rikkomattomiin menetelmiin

= Tarkoituksena kuvata rakennuksen kunto ja
tuottaa lahtotiedot pitkan aikavalin (PTS) 5-10
vuotta kunnossapitoehdotus/suunnitelma tai
suunnitellun korjaushankkeen toteuttamiseksi

= Edistaa kunnossapitoa, kun toimenpiteet
tehdaan oikeaan aikaan

= Kuntoarvion tekee vahintaan kolme
asiantuntijaa

» Kortti uudistuksen alla, uusi 2012 alusta?
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KUNTOTARKASTUS

= KH-kortti LVI 01-10413 Kuntotarkastus
asuntokaupan yhteydessa (tilaajan ohje)

= Omakotitalot, osakehuoneistot

= Perustuu aistinvaraisiin havaintoihin ja
ainetta rikkomattomiin menetelmiin

= Tarkoituksena tuottaa puolueetonta tietoa
asuntokaupan osapuolille rakennuksen
rakennusteknisesta kunnosta

= Korjaustarpeista, vaurioista
= Kayttoturvallisuudesta ja terveysriskeista
= Toimenpide-ehdotukset

= Rakennustekninen asiantuntija, esim. AKK
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PTS-taulukoissa on esitetty kullekin
tarkastuskohteelle kuntoluokka, joka on
kuntoarvioijan arvio kohteen yleisesta kunnosta.

Kaytetyt kuntoluokat ovat:

1 = hyvakuntoinen, ei korjaustarvetta

2 = tyydyttavassa kunnossa, ei valitbnta uusimis-tai
korjaustarvetta

3 = valttdvassa kunnossa, uusimis-ja korjaustarvetta

4 = huonokuntoinen, teknisesti vanhentunut, heti
korjattava tal korjattava



